CAMARA MUNICIPAL
NOVA LIMA

TERMO DE REFERENCIA - LOCAGAO DE SALA ARQUIVO/ESTOQUE-
EDIFiCIO ANEXO ADMINISTRATIVO

1. OBJETO

1.1 Contratagdo de servigos

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a contratagao de servico de
locagdo de espago fisico, destinado ao armazenamento centralizado e
organizado do arquivo fisico institucional e do estoque de emergéncia da Camara
Municipal de Nova Lima, composto por sala com area aproximada de 59,20 m?,
localizada no prédio do Anexo Administrativo, situado na Rua Pereira de Freitas
N°84, conforme as especificacoes técnicas, condicdes de uso e demais
exigéncias constantes deste documento.

A contratagao tem por finalidade assegurar ambiente fisico adequado, seguro
de facil acesso para guarda, preservagdo, movimentagao, controle e
disponibilizagdo de documentos € materiais essenciais ao funcionamento das

atividades administrativas e legislativas.

1.1.1 Tabela de especificagdes do objeto

UNIDADE DE

GRUPO |ITEM ESPECIFICACAO MEDIDA

QUANTIDADE

Servico de locagdo de sala com
area aproximada de 59,20 m?, situa-
da no Anexo Administrativo da Rua
Pereira de Freitas n°84, destinada
ao armazenamento integrado de ar-
quivo fisico institucional, materiais
de expediente, limpeza, insumos de
uso continuo e bens permanentes
pertencentes a Camara Municipal
de Nova Lima.

12 Meses

1.2 Natureza do Servigo
Os servicos descritos sao classificados como servigos comuns, uma vez que

suas caracteristicas, padrées de desempenho e requisitos de qualidade podem
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ser objetivamente definidos pela Administragéo, nos termos da legislagao

vigente.
2.VIGENCIA

A vigéncia do contrato decorrente deste Termo de Referéncia sera de 12
(doze) meses, contados a partir da data de sua assinatura, periodo durante o
qual o espago devera permanecer integralmente disponivel, em perfeitas
condicdes de uso, para atendimento das necessidades institucionais da
Camara Municipal de Nova Lima.
A vigéncia estabelecida observa:

« O previsto no art. 111, caput, da Lei n°® 14.133/2021, que condiciona a
durac&o contratual ao atendimento do interesse publico e a natureza do
objeto;

o« A necessidade de continuidade do servigo de armazenamento,
organizagdo e acesso ao arquivo institucional e aos materiais de uso
corrente, essenciais ao funcionamento das atividades administrativas e

legislativas.

2.2 Possibilidade de Prorrogacao
() Nao.
(X) Sim.
Havendo interesse da Administracdo e desde que comprovada a vantajosidade
da prorrogagdo, a vigéncia do contrato podera ser prorrogada por periodos
iguais e sucessivos de até 12 (doze) meses, limitada ao prazo total previsto no
art. 105 da Lei n° 14.133/2021, mediante termo aditivo, devidamente motivado,
instruido e autorizado pela autoridade competente.
A prorrogagao observara:

o Manutencéo das condigdes iniciais de execugao;

. Demonstragdo de que o espago continua adequado as finalidades

institucionais;

« Comprovagéo de vantajosidade econdmica e operacional;
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« Avaliacdo da fiscalizagdo quanto a conformidade do cumprimento
contratual.

A auséncia de manifestacdo formal da Administragéo quanto & renovagao ou

prorrogagéo nao autoriza sua aplicagao tacita, permanecendo validas, até

formal deliberacdo, apenas as condigdes expressamente pactuadas no

contrato original.

3. FUNDAMENTO E JUSTIFICATIVA ACERCA DA NECESSIDADE DA
CONTRATAGAO

A presente contratagdo fundamenta-se na necessidade puUblica devidamente
caracterizada, resultante do crescimento estrutural, funcional e operacional da
Camara Municipal de Nova Lima na Legislatura 20252028, que ampliou a
capacidade institucional de 10 para 15 vereadores, com incremento proporcional
do numero de servidores efetivos, comissionados, estagiarios e terceirizados. Tal
mudanca ocasionou aumento expressivo na producéo documental, na circulagéo
de materiais e na demanda por espaco fisico adequado ao armazenamento de

acervos e insumos essenciais.

Atualmente, o arquivo institucional encontra-se distribuido em duas salas de
aproximadamente 30,0 m? cada, alugadas em endereco externo (Av. Henrique

Otero), geograficamente distante da Sede e do Anexo Administrativo, gerando:
. Deslocamentos constantes de servidores e terceirizados;

« Reduco da eficiéncia administrativa no atendimento aos 15 gabinetes e

as unidades internas;

. Riscos de extravio, deterioracdo e manuseio inadequado de documentos

oficiais;

« Fragmentagé&o logistica, dificultando reposicdo rapida de materiais de uso

continuo;

3135415500 - Praca Bernardino de Lima, 229, Centro.
Nova Lima - MG « 34000 279 - cmnovalima.mg.gov.br



S

CAMARA RXURHCIPAL
NOVA LIMA

« Ineficiéncia operacional, contraria aos principios consagrados pela Lei n°
14.133/2021.

A avaliago técnica conduzida pelo Setor de Hospitalidade e pela Coordenagéo
de Patriménio e Estoque constatou que a sala de 59,20 m? localizada no Anexo
Administrativo da Rua Pereira de Freitas retine condigdes objetivas que a tornam

necessaria, adequada e suficiente para abrigar:

« O arquivo fisico institucional, possibilitando reorganizagéo interna,

padronizagéo e preservagao;

« O estoque de emergéncia e materiais de consumo, de forma centralizada

e segura;

« Bens permanentes em transito, depésitos provisorios e itens de suporte

aos gabinetes e setores.

Do ponto de vista juridico, a contratagcao se ampara no art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021, por tratar-se de locagdo de imovel cujas caracteristicas e
localizacdo sdo determinantes para a plena execugao do interesse publico,
configurando-se inviabilidade de competicdo ante a adequacdo singular do
espaco, sua disponibilidade imediata e sua localizacdo estratégica na mesma

rua da sede institucional.
Do ponto de vista administrativo, a medida favorece:
« Maior eficiéncia logistica;
. Eliminagao da dispers&o fisica entre prédios distintos;
« Redugao de custos indiretos decorrentes de deslocamentos;
« Padronizacéo da guarda documental;
« Melhoria do controle patrimonial e do fluxo de materiais;

o Maior seguranca, acessibilidade e agilidade no atendimento das

demandas institucionais.
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Diante disso, a contratagdo configura solugdo tecnicamente adequada,
juridicamente possivel e administrativamente vantajosa, alinhada aos principios
da eficiéncia, economicidade, continuidade do servico publico, razoabilidade e

motivacao, previstos na Lei n® 14.133/2021.

4. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O
CICLO DE VIDA DO OBJETO E ESPECIFICAGAO DO PRODUTO

A solugao proposta consiste na locagéo de espago fisico especifico, com area
aproximada de 59,20 m?, situado no predio do Anexo Administrativo da Rua
Pereira de Freitas n°84, destinado ao armazenamento integrado e continuo do
arquivo fisico institucional, do estoque de emergéncia e dos materiais de uso

continuos necessarios ao funcionamento da Camara Municipal de Nova Lima.

A descricdo da solugdo observa o ciclo de vida completo do objeto,
contemplando implantagéo, utilizagéo, manutenc&o, gestdo e desmobilizagao,
garantindo que a contratagdo atenda de forma plena e permanente as

necessidades da Administracéo.

4.1. Ciclo de vida do objeto

4.1.1. Implantagao da solugéo

A fase inicial da implantagdo compreendera:

a) Vistoria técnica inicial, conduzida pela Coordenacéo de Patrimdnio e Estoque
e pelo Setor de Hospitalidade, para verificar condigdes estruturais, elétricas, de

ventilacdo e conservagdo do ambiente;

b) Entrega do imével pelo locador em condigdes adequadas de uso, com pleno

acesso e disponibilidade;

c) Instalagéo de mobiliario (estantes, prateleiras, armarios e suportes), conforme

necessidade interna, sem realizagéo de obras estruturais;
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d) Organizagéo inicial do espago, segregando areas destinadas a arquivo,

estoque de materiais e reserva técnica;

e) Transferéncia e reorganizagdo dos arquivos fisicos atualmente armazenados

nas salas externas da Av. Henrique Otero;

f) Transferéncia e sistematizagdo do estoque de emergéncia, garantindo controle

de entrada e saida.
4.1.2. Utilizacao do espago ao longo da vigéncia
Durante a vigéncia contratual, o ambiente sera utilizado para:

a) Arquivo fisico institucional, incluindo documentos administrativos, legislativos,
dossiés, processos, pastas de gabinete e acervos que necessitam de guarda

obrigatoria por prazos legais;
b) Estoque de materiais de uso continuo, tais como:
« Materiais de expediente;
o Materiais de limpeza;
« Insumos consumiveis utilizados pela sede e pelos 15 gabinetes;
« Bens permanentes em transito ou reserva;
c) Consultas e movimentagdes internas, realizadas mediante acesso controlado;

d) Preservagéo documental, com ambiente adequado, protegido contra umidade,

infiltracdes, pragas e demais riscos.
4.1.3. Manutengao e conservagao
O ciclo de vida do objeto prevé:

a) Manutencéo rotineira da limpeza, responsabilidade compartilhada entre o

locador (estrutura predial) e a Camara (manutengéo interna);
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b) Monitoramento continuo das condi¢des de conservagao, incluindo observagéo

de umidade, fungos, pragas, avarias e riscos estruturais;

c) Adogdo de medidas preventivas quando identificado risco a integridade do

acervo,

d) Acompanhamento técnico ao longo da vigéncia, com emisséo de relatorios de

fiscalizacao.

4.1.4. Gestao e controle

O ciclo de vida envolve ainda:

a) Controle de acesso, permitindo apenas entrada de servidores autorizados;
b) Inventarios periédicos de materiais e bens permanentes;

c) Planilhas e registros de movimentagdo, garantindo rastreabilidade e

seguranga;

d) Rotinas de fiscalizagéo, conforme nomeagé&o de gestor e fiscal no processo.

4.1.5. Desmobilizagéo ao final da vigéncia

Ao término do contrato ou em caso de ndo renovagao, seréo observados:
a) Inventario final do acervo e dos materiais armazenados;

b) Retirada completa de mobilidrio e materiais por parte da Camara;

c) Entrega do imdvel nas mesmas condigdes em que foi recebido, salvo

deterioragbes naturais;

d) Vistoria final, acompanhada de termo de devolugéo formal.
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4.2. Especificagdo do Produto/Servico
O objeto apresenta as seguintes caracteristicas minimas:
1. Sala com &rea aproximada de 59,20 m?;

2. Localizagado no Anexo Administrativo da Rua Pereira de Freitas n°84, mesma

rua da Sede Institucional;

3. Condicdes adequadas de:

Estrutura fisica;

Ventilagao;

lluminagao;

Seguranga e fechamento;
4. Instalacées elétricas regulares;
5. Auséncia de infiltrages, umidade excessiva, mofo ou pragas;

6. Possibilidade de instalacdo de estantes e armarios sem interferéncia

estrutural;
7. Acesso seguro e controlado;
8. Disponibilidade continua durante toda a vigéncia contratual;

9. Conformidade com as exigéncias legais aplicaveis a iméveis destinados ao

armazenamento documental e logistico.
4.3. Conclusao sobre a solugéo

A solugdo proposta: locagdo de sala de 59,20 m? no Anexo Administrativo,
apresenta ciclo de vida integralmente adequado as necessidades da

Administragéo, garantindo:
o Eficiéncia operacional;

o Melhoria logistica;
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o Preservagao documental,
o Controle patrimonial;

« Racionalizacédo de despesas;

o Continuidade do servico publico;
« Atendimento pleno aos principios da Lei n® 14.133/2021.

Trata-se, pois, de solugdo técnica, tempestiva, proporcional, juridicamente

possivel e administrativamente eficiente.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

A contratacéo devera observar um conjunto de requisitos técnicos, operacionais,
estruturais, juridicos e administrativos, indispensaveis para garantir a plena
adequacdo do imoével as necessidades institucionais da Camara Municipal de
Nova Lima e assegurar a continuidade dos servigos pUblicos essenciais.

Os requisitos a seguir constituem condicdes minimas e obrigatérias, cuja
verificacdo sera parte integrante do procedimento de contratagao e da gestéo

contratual.

5.1. Requisitos Estruturais do Imével

A sala a ser locada devera atender, no minimo, as seguintes especificagoes:

a) Area (til aproximada de 59,20 m?, com planta que permita a instalagdo de
estantes, prateleiras, armérios e mobiliario especifico para arquivo e estoque;

b) Localizag&o no Anexo Administrativo da Rua Pereira de Freitas n°84, devido a
necessidade de proximidade imediata com a sede e com O0s setores
administrativos da Camara;

c) Condigdes estruturais adequadas, incluindo:

« Paredes e piso integros;

« Auséncia de infiltracdes, mofo ou umidade excessiva;

« Condigdes sanitarias e de limpeza compativeis com a guarda documental;

313541 5500 - Praca Bernardino de Lima, 229, Centro.
Nova Lima - MG + 34000 279 - cmnovalima.mg.gov.br



P

CAMARA MUNICIPAL
NOVA LIMA

o Teto sem danos aparentes;

d) Ventilagdo adequada, natural ou artificial, que garanta ambiente salubre e
reduzido risco de deterioragéo documental;

e) Instalagbes elétricas seguras, funcionando em conformidade com normas
técnicas, sem risco de curto-circuito ou sobrecarga;

f) Fechamento seguro, com portas, trancas e mecanismos de controle de
acesso;

g) Condigdes de seguranga predial, que n&o exponham documentos ou

materiais armazenados a risco de incéndio, umidade ou agentes externos.

5.2. Requisitos Operacionais

A sala devera possibilitar:

a) Armazenamento seguro e organizado do arquivo fisico institucional, incluindo
documentos administrativos, legislativos e processuais, conforme legislagéo
arquivistica aplicavel, 10
b) Manutengao de estoque de emergéncia, abrangendo materiais de expediente,
limpeza, insumos diversos e bens permanentes em transito ou reserva;

c) Circulagéo interna adequada, permitindo a movimentacao segura de caixas,
pastas, volumes e prateleiras;

d) Réorganizagéo do acervo atualmente armazenado em salas externas, com
padronizagédo e controle;

e) Facilidade de acesso pelos setores autorizados, respeitando fluxos internos
de controle de materiais € documentos;

f) Instalagdo de mobilidrio sem necessidade de obras ou modificagcdes

estruturais.

5.3. Requisitos de Seguranga e Preservagao

A sala devera oferecer condicdes apropriadas para garantir:

a) Integridade fisica dos documentos, reduzindo riscos de deterioragéo, fungos,
insetos, roedores, umidade e luz excessiva;

b) Ambiente seguro para armazenamento de bens permanentes e materiais,

com controle de acesso e monitoramento conforme rotinas internas;
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c) Auséncia de riscos estruturais, como fissuras, infiltragcdes, goteiras ou
elementos que coloquem em perigo os servidores ou 0 acervo;,
d) Viabilidade de implantagdo das rotinas de fiscalizagao interna, conforme

designagao de gestor e fiscal contratual.

5.4. Requisitos Juridicos
O fornecedor devera:
a) Comprovar propriedade ou posse legitima do imovel objeto da locacéo;
b) Apresentar certiddes fiscais, trabalhistas e declaragdes legais exigidas pela
legislagdo vigente;
c) Apresentar certiddo de inexisténcia de débitos do imével (IPTU);
d) Permitir vistoria técnica prévia e vistorias periddicas durante a vigéncia,;
e) Garantir a disponibilidade integral do espago durante toda a vigéncia e
eventuais prorrogagdes contratualmente previstas.

11
5.5. Requisitos Administrativos
A contratagdo implicara:
a) Atendimento integral & Lei n° 14.133/2021 e demais normativos aplicaveis;
b) Observancia das regras de fiscalizacdo definidas em decreto ou portaria
municipal;
c) Disponibilidade de acesso ao imével para fiscalizagdo, inventarios,
manutengdes e movimentacoes;
d) Cumprimento rigoroso do contrato, especialmente quanto a manutengéo do
espaco nas condigdes originais;
e) Comunicagéo imediata ao gestor e ao fiscal sobre qualquer ocorréncia que

comprometa o uso do espago.

5.6. Requisitos de Continuidade Operacional

O espaco devera permitir:

a) Uso imediato apos assinatura e vistoria inicial;

b) Acesso continuo durante o horario administrativo ou conforme necessidade

institucional;
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c) Permanéncia em condigées adequadas durante toda a vigéncia contratual,
sem interrupgdes injustificadas;

d) Operacéo ininterrupta das rotinas de controle documental e patrimonial.

5.7. Sintese

Os requisitos acima constituem condigdes essenciais para a contratacéo e
devem ser integralmente atendidos.

A nao conformidade de qualquer requisito podera:

« Inviabilizar a formalizagao contratual;

o Implicar rejeigdo do espago na vistoria inicial;

« Ensejar adverténcias, multas ou resciséo contratual, nos termos da legislacdo

e do instrumento contratual.

6. GARANTIAS

6.1.1. Nao havera exigéncia da garantia da contratagéo dos artigos 96 e se-
guintes da Lei n°® 14.133, de 2021.

7. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

A execucdo do objeto sera realizada mediante a disponibilizagéo continua,
integral e ininterrupta do espago locado, com condi¢des adequadas ao arma-
zenamento do arquivo fisico institucional e do estoque de emergéncia da Ca-
mara Municipal de Nova Lima. A execugdo observaré as etapas, rotinas e

responsabilidades descritas a seguir.

7.1. Entrega e disponibilizagdo do espago
O imodvel devera ser entregue pelo contratado:

a) imediatamente apds a assinatura do contrato, ou em prazo expresso esta-

belecido no instrumento contratual;

b) em plenas condi¢des de uso, conforme requisitos estruturais e operacio-
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nais definidos neste Termo de Referéncia;

c) mediante vistoria técnica inicial, acompanhada pelo gestor e fiscal desig-
nados, com lavratura de termo de entrega que documentara o estado do imoé-

vel.

A disponibilizacdo do espaco devera permanecer continua durante toda a Vi-
géncia contratual, salvo interrupgdes justificadas por motivo de forca maior,

devidamente comunicadas e justificadas a Administragao.

7.2. Utilizagao do imovel pela Administragao
A execucao do objeto pressupde:

a) acesso permanente de servidores autorizados, dentro do horario institucio-

nal ou conforme necessidade administrativa,

b) instalagdo de mobilidrio proprio (estantes, prateleiras, armarios), sem pre-

juizo da estrutura fisica do imdvel;

c) uso exclusivo para fins de armazenamento do arquivo institucional, esto-

que de materiais, bens permanentes de reserva e insumos de uso diario;

d) organiza¢do e manutengéo do acervo sob responsabilidade das unidades

internas usuarias.

7.3. Atribuigdes do contratado durante a execugao

O contratado devera:

a) assegurar a conservagao estrutural do imével;

b) manter condigdes sanitarias adequadas nas areas comuns e de circula-
cao;

c) garantir a seguranca predial, com portas, fechaduras e acessos integros;

d) comunicar ao gestor qualquer intercorréncia estrutural ou necessidade de

reparo que envolva a responsabilidade do proprietario;
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e) permitir a realizagéo de vistorias periodicas pelo gestor e fiscal contratual.

7.4. Atribuicdes da Administragdo durante a execucao

A Camara Municipal sera responsavel por:

a) organizar o arquivo e o estoque nos moldes definidos internamente;
b) realizar a limpeza interna do ambiente utilizado, quando necessaria,

c) observar as normas arquivisticas, de preservagao e de seguranga de do-

cumentos;

d) zelar pela integridade fisica do espagco, utilizando-o de forma compativel

com sua destinagéao;

e) registrar e comunicar imediatamente ao contratado quaisquer situagdes

que exijam manutengéo sob sua responsabilidade.

7.5. Monitoramento e fiscalizag&o

O modelo de execucéo prevé monitoramento continuo, compreendendo:

a) vistorias mensais ou extraordinarias, realizadas por gestor e fiscal,

b) elaborag&o de relatoérios periodicos de acompanhamento das condigbes do
imoével;

c) registro de ocorréncias em livro ou sistema proprio;

d) comunicagéo formal ao. contratado em caso de irregularidades, conforme

clausulas contratuais.

7.6. Continuidade dos servigos
Durante a execugao, devera ser assegurado:
a) funcionamento ininterrupto do espago locado;

b) auséncia de impedimentos ao acesso institucional;
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c) cumprimento integral dos requisitos estruturais, operacionais e de segu-

ranca;

d) disponibilidade do imével para manter o arquivo e os estoques preserva-

dos e acessiveis.

7.7. Encerramento da execugéo

Ao término da vigéncia contratual, ou diante de eventual ndo renovagao:
a) seré realizada vistoria final do imével, com emiss&o de termo detalhado;
b) o acervo, mobiliario e materiais seréo removidos pela Administracéo;

c) o espaco sera restituido ao contratado nas mesmas condi¢cées em que foi

recebido, ressalvadas deterioracbes naturais decorrentes do uso regular;

d) eventuais pendéncias estruturais identificadas serdo tratadas conforme

clausulas contratuais aplicaveis.

8. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
A gestdo do contrato decorrente deste Termo de Referéncia observara
rigorosamente os dispositivos da Lei n°® 14.133/2021, bem como as normas
internas da Camara Municipal de Nova Lima, referentes a fiscalizagéo e ao
acompanhamento de execugao contratual. A gestéo sera exercida por servidores
formalmente designados, com atribuicées especificas e plenamente definidas.
Serao designados:

e Gestor do Contrato: Superintendente Administrativo

o Fiscal do Contrato: Chefe(a) do Departamento de Hospitalidade

8.1. Competéncias do Gestor do Contrato

Compete ao Gestor do Contrato, representado pela Superintendéncia
Administrativa:

a) coordenar, supervisionar e assegurar o cumprimento integral das obrigagoes

contratuais;
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b) acompanhar a execugdo do objeto sob perspectiva administrativa e
operacional;

c) representar a Administracdo perante o contratado, centralizando toda
comunicacgéo formal;

d) determinar a realizagdo de vistorias, verificagbes e analises complementares
quando necessario;

e) emitir notificagées e aplicar, quando cabivel, penalidades administrativas,
mediante processo regular;

f) instruir processos de eventual prorrogagdo, revisdo, recomposicdo de
equilibrio ou encerramento contratual;

g) solicitar providéncias ao contratado em caso de inconformidades identificadas
pelo fiscal;

h) elaborar relatério conclusivo ao final da execugédo contratual.

8.2. Competéncias do Fiscal do Contrato

Compete ao Fiscal do Contrato, representado pelo(a) Chefe do Departamento de
Hospitalidade:

a) monitorar presencialmente as condigdes estruturais, fisicas e operacionais do
imovel locado;

b) realizar vistorias periddicas, ordinarias e extraordinérias, registrando achados
em relatério proprio;

c) verificar o atendimento aos requisitos minimos estabelecidos neste Termo de
Referéncia, especialmente quanto & conservagdo, seguranga, ventilagdo e
integridade do espago;

d) registrar e comunicar ao Gestor toda e qualquer ocorréncia ou inconformidade
observada;

e) acompanhar a adogdo de medidas corretivas pelo contratado, gquando
determinadas;'

f) manter registros documentais da fiscalizagdo, devidamente anexados ao
processo administrativo;

g) participar da vistoria inicial e final, emitindo parecer técnico sobre as

condicdes de entrega e devolugéo do imdvel.
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9. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

Por se tratar de servico de locagdo de imoével, a medicdo e o pagamento
ocorreréo de forma mensal, mediante comprovagéo da efetiva disponibilizacéo
do espago em conformidade com as condi¢des estabelecidas neste Termo de

Referéncia e no contrato.

9.1. Recebimento do Objeto

9.1.1. Recebimento Inicial

O imoével sera recebido formalmente, mediante:

a) vistoria técnica inicial, realizada pelo Fiscal do Contrato;

b) elaboragdo de Termo de Recebimento Inicial, que registrara as condicdes
estruturais e operacionais do espaco.

A disponibilizacdo do imdvel somente sera considerada valida apds assinatura

do referido termo.

9.1.2. Recebimento Mensal

Considerar-se-a cumprida a prestagéo mensal do servico quando verificada:

a) a plena disponibilidade do imével durante todo o més de referéncia;

b) a adequagéo do espacgo aos requisitos minimos contratados;

c) a inexisténcia de interrup¢des néo justificadas na prestagéo do servigo.

A verificagao sera registrada em Relatério Mensal de Fiscalizagdo, assinado pelo

Fiscal do Contrato.

9.1.3. Recusa do Objeto

O espago podera ser rejeitado parcial ou integralmente quando:

a) apresentar danos estruturais ou operacionais que comprometam o
armazenamento;

b) descumprir condigéeso essenciais previstas neste TR;

¢) nao for disponibilizado de forma continua no periodo mensal contratado.

Nesses casos, o Gestor podera:
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o Suspender a medicdo e o pagamento;
o Determinar corre¢des imediatas;
o Aplicar penalidades;

« Instaurar procedimento para eventual rescisao, conforme legislagéo.

9.1.4. Reparos e Corregdes

Constatadas irregularidades atribuiveis ao contratado, este devera:
a) corrigir, reparar ou restaurar, as suas expensas, o imovel;

b) atender aos prazos determinados pelo Gestor do Contrato;

c) restabelecer imediatamente as condigdes adequadas de uso.

O descumprimento podera ensejar penalidades e resciséo.

9.2. O pagamento sera efetuado por meio de depdsito bancario ou por outro
meio que vier a ser acordado entre as partes, apos a sua Aceitagao Definitiva
pela area competente da Céamara Municipal de Nova Lima/MG, no prazo
minimo de 10 (dez) dias Uteis a contar, ainda, da entrega da correspondente
Nota Fiscal (corretamente preenchida) ao Setor de Controle Interno da Camara
Municipal de Nova Lima/MG; o prazo podera ser prorrogado por igual periodo,

mediante justificativa formal;

9.3. A Nota Fiscal devera ser emitida pela Contratada em inteira
conformidade com as exigéncias Legais e contratuais, especialmente com as

de natureza fiscal, com destaque, quando exigiveis, das retengoes tributarias;

94. A Camara Municipal de Nova Lima/MG, identificando quaisquer
divergéncias na Nota Fiscal, especialmente em relacdo a pregos €
quantitativos, deverd devolvé-la & Contratada para que sejam feitas as
correcdes necessarias, reabrindo-se o prazo de 10 (dez) dias Uteis a partir da

data de apresentagdo da nova Nota Fiscal corrigida dos vicios apontados;

9.5. O pagamento realizado pela Camara Municipal de Nova Lima/MG n&o
exonerara a Contratada de reparar toda e qualquer falha que se apurar no

imovel entregue, nem excluird as responsabilidades de que tratam as Leis

313541 5500 - Praga Bernardino de Lima, 229, Centro.
Nova Lima - MG - 34000 279 - cmnovalima.mg.gov.br

18



N

CAMARA MUNICIPAL
NOVA LIMA

Federais no 14.133./2021, bem como o Cédigo de Defesa do Consumidor, tudo

dentro dos prazos legais pertinentes;

9.6. Disposi¢cdes Gerais

a) Ocorréncias que impactem o uso do espago deverdo ser registradas pelo
Fiscal e comunicadas ao Gestor;

b) Inconsisténcias que comprometam o servico suspendem a medicdo e o

pagamento.
10. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

10.1. A seleg&o do fornecedor observara integralmente os dispositivos da Lei n°
14.133/2021, em especial o art. 74, inciso V, que prevé a inexigibilidade de
licitagdo para a locagcdo de imével cujas caracteristicas de instalacéo e
localizagéo tornem necessaria sua escolha, configurando inviabilidade de

competicao.

A selegdo do fornecedor ocorrerd mediante andlise técnica, juridica e
administrativa que comprove:

o Inviabilidade de competicéo;

» Adequacéo do imével as exigéncias deste Termo de Referéncia;

» Vantajosidade da contratacao;

o Regularidade documental do proprietario;

» Atendimento integral aos critérios de sele¢do acima descritos.

10.2. Exigéncias de Habilitacdo
Para a celebragdo do contrato de locagéo, o fornecedor devera comprovar
regularidade juridica, fiscal e técnica minima, nos termos dos arts. 62, 63, 67 e

71 da Lei n® 14.133/2021, apresentando a documentagao a seguir:

10.2.1. Habilitagdo Juridica
a) Documento comprobatério de propriedade ou posse legitima do imével,

podendo ser:
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o Matricula atualizada do imével emitida pelo Cartério de Registro de
Iméveis competente; ou
« Contrato de locagao originario no caso de sublocagéo autorizada; ou
« Escritura publica ou instrumento equivalente que comprove dominio.
b) Documentos de identificagao do proprietario ou representante legal, conforme
0 caso:
« Pessoa fisica: documento oficial de identificagdo com foto;
. Pessoa juridica: ato constitutivo, contrato social consolidado ou estatuto,
devidamente registrado;

« Procuracao atualizada, quando aplicavel.

10.2.2. Regularidade Fiscal e Trabalhista

a) Certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e Divida Ativa
da Uniao;
b) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT;

c) Certiddo Negativa de Tributos Municipais, referente ao imével objeto da
locagao;

d) Certidao Negativa de IPTU ou demonstrativo de sua regularidade;

e) Certiddo de Regularidade para com o FGTS, caso o locador seja pessoa

juridica com empregados.

10.2.3. Regularidade Previdenciaria
(Quando o locador for pessoa juridica)
a) Certiddo Negativa de Débitos Previdenciarios (CND/INSS), nos termos da

legislagao vigente.

10.2.4. Habilitagdo Econdmico-Financeira

Em razdo da natureza do objeto (locagdo de imovel) e da inviabilidade de
competicdo prevista no art. 74, V, da Lei n° 14.133/2021, nio serdo exigidos
indices econdmicos ou garantias financeiras, exceto se devidamente motivado

pela Administragao.

3135415500 - Praga Bernardino de Lima, 229, Centro.
Nova Lima - MG - 34000 279 - cmnovalima.mg.gov.br

20



CAMARA MUNICIPAL
NOVA LIMA

10.2.5. Habilitagcdo Técnica
Por tratar-se de locagéo de imoével, o requisito técnico consiste apenas em:
a) Comprovacéo de disponibilidade e aptiddo do imével para uso imediato,
mediante:
« Vistoria técnica inicial realizada pelo Fiscal d}o Contrato;
o Termo de vistoria assinado pela Administragéo;
« Apresentacgao de declaragdo expressa do proprietario sobre as condigdes

de uso.

10.2.6. Inabilitagcéo
A auséncia de qualquer documento exigido ou a constatacéo de irregularidade
que comprometa a seguranga juridica da contratagao resultara na inabilitagao do

fornecedor, impossibilitando a assinatura do contrato.

11. ESTIMATIVA DE VALOR

A estimativa de valor da contratacéo foi elaborada nos termos do art. 72 da Lei
n° 14.133/2021, observando as diretrizes de vantajosidade, razoabilidade e
conformidade com precos de mercado, considerando a natureza especifica da

locacéo de imdvel para fins administrativos.

11.1. Elementos utilizados para a formagéao da estimativa

A Administragado tomou como base os seguintes elementos:

a) valor atualmente pago pelas duas salas externas alugadas na Av. Henrique
Otero, utilizadas para armazenamento de arquivos fisicos, cujo total é de R$
2.429,53;

b) levantamento informal de precos de mercado para espagos comerciais ou
administrativos de metragem equivalente (aproximadamente 60.0 m?) na regido
central de Nova Lima, considerando iméveis localizados proximos a sede do
Poder Legislativo;

c) avaliagdo técnica realizada pela Superintendéncia Administrativa e pelo

Departamento de Hospitalidade, que identificaram que o espago situado no
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Anexo Administrativo € o Unico com condigdes estruturais e localizagao
adequadas as necessidades institucionais;

d) analise comparativa entre o custo atual e o custo futuro, considerando o valor
informado pelo proprietario do imoével destinado ao armazenamento centralizado,

no montante mensal de R$ 3.500,00.

11.2. Justificativa econdmica

A comparagao entre as alternativas indica:

« Custo atual das salas externas (R$ 2.429,53) néo atende a necessidade,
pois ndo existe espago suficiente e ha prejuizo operacional devido a
distancia;

« Valor ofertado para o imével de 59,20 m? (R$ 3.500,00) &€ compativel com
precos praticados para a regido e compativel com a metragem e
localizagao;

o A contratagdo permitira reducdo de custos indiretos, eliminagéo de 22
deslocamentos, ganho de eficiéncia, melhoria no controle de estoque e
preservacéo documental.

Assim, os valores apresentados sdo considerados razoaveis e vantajosos para a

Administracdo, atendendo aos principios da eficiéncia, economicidade e

adequacao orgamentaria.

11.3. Valor estimado da contratagao

Com base nos elementos apurados, o valor estimado da contratagao é:
R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) mensais.

O valor total estimado para vigéncia de 12 meses € de:

R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil reais).

11.4. Concluséo
A estimativa de preco demonstra que:
« Valor esta alinhado com a realidade de mercado;
« Custo é inferior ou similar ao de imoéveis com caracteristicas equivalentes

na regiao;
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« Plena vantajosidade administrativa, operacional e logistica;

e A contratagdo atende ao interesse publico com adequagéo financeira.

12. ADEQUAGAO ORCAMENTARIA

12.1. As despesas decorrentes da presente contratagado correrdo a conta de
recursos especificos consignados no orgamento do Municipio, conforme

dotacéo a ser indicada pela area competente.

Novalima, ©% de DE2Em BRe 2025.

Cristiane Mara ferreira Cardoso 23

Chefe de departamento de Hospitalidade
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